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1. INTRODUCCION

El presente documento recoge una sintesis de las actuaciones realizadas en la fase de analisis de las
necesidades correspondiente al proceso de Compra Publica de Innovacion (CPI) en el marco del proyecto
“SMART BUILDING CPI 2020- La compra publica de Innovacion para la consecucion de edificios inteligentes
en la Comarca de la Ribera del Xuquer” financiado por la Agencia Valenciana de la Innovacién (AVI).

El proyecto SMART BUILDING CPI 2020 pretende utilizar el procedimiento de Compra Publica de Innovacion
(CPI) para estimular la creacion de clusteres innovadores que mejoren la competitividad de las empresas y de
las autoridades locales de la comarca de la Ribera del Xdquer, al mismo tiempo que se reduce la emisién a la
atmosfera de gases de efecto invernadero.

Para ello, el proyecto pretende impulsar el desarrollo de tecnologia y soluciones de caracter innovador para
su posterior puesta masiva en el mercado en el campo de los denominados edificios inteligentes o Smart
Buildings. Estos edificios actuardn como unidad bdsica o hub energético para la consecucién de un territorio
sostenible energéticamente, integrando altos niveles de eficiencia energética, consumo mayoritario de
energia procedente de fuentes renovables de produccion local y estaciones de carga/descarga de energia
para el suministro a la movilidad eléctrica.

En el marco de este proyecto esta prevista la implementacion de este mecanismo de compra basado en CPI
para alcanzar esa transformacion deseada en un edificio publico demostrador. El edificio elegido para ello es
el situado en la calle Santa Ana nimero 7 de Carcaixent.

En general, cualquier proceso de compra publica nace desde la existencia de una necesidad. Cuando esta
necesidad no puede ser cubierta por bienes o servicios ya existentes en el mercado, el mecanismo de CPI
trata de dar respuesta abriendo el camino para facilitar la introduccién de productos o servicios de caracter
innovador. Para ello, la identificacién de necesidades en términos de rendimiento y funcionalidad son
esenciales dentro del proceso de CPI, y seran el punto de partida hacia la consecucién de los objetivos
deseados con el proceso de compra publica.

SMART BUILDING CPI 2020 contempla la CPI en la modalidad de Compra Publica de Tecnologia Innovadora
(CPTI) segun la definicion de la Guia 2.0 para la Compra Publica de Innovacion de la Subdireccion General de
Fomento de la Innovacién Empresarial del Ministerio de Economia y Competitividad, que la define como: La
Compra publica de bienes y servicios que no existen en el momento de la compra pero que pueden
desarrollarse en un periodo de tiempo razonable. Es decir, esta contratacién no requerira de ningun servicio
de I+D para desarrollar soluciones innovadoras que superen las ya disponibles en el mercado.

2. PRESENTACION DEL EDIFICIO

Con objeto de identificar las necesidades concretas del edificio para su transformacién en hub energético a
través del proceso de CPI, resulta imprescindible conocer las caracteristicas principales que presenta el
edificio en la actualidad.
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2.1. CARACTERISTICAS GENERALES

El edificio objeto de estudio actualmente es propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Carcaixent, y se localiza
en la calle Santa Ana nimero 7 de Carcaixent (referencia catastral 0434902YJ2303S0001PM). La edificacion
actual data del aiio 1984, si bien la construccidn original del edificio es del afio 1955.

En el pasado, el edificio albergaba la antigua sede la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia. En la
actualidad esta prevista su remodelacion para albergar otros servicios, como el Juzgado de Paz, oficina de
Atencidn Ciudadana, asi como otros servicios. Algunos de estos servicios se encuentran actualmente
ubicados en otros inmuebles que presentan deficiencias a nivel de accesibilidad. Con el traslado al edificio
Santa Ana se pretenden resolver estos problemas, por lo que el proyecto de reforma parte con la premisa de
que el edificio debera estar preparado para poner solucién a las deficiencias presentes en la ubicacién actual
de los servicios desplazados.

Figura 1. Fachada principal edificio Santa Ana n27

La superficie total construida es de 754,82 m2, distribuida en tres alturas de planta rectangular que se erigen
sobre un solar de 283,82 m2.
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La distribucién actual y el cuadro de superficies se muestra a continuacion:

- Planta baja: formada por el vestibulo del edificio, en el que se situa la escalera y el ascensor, asi
como diversas habitaciones, una sala principal de doble altura, una sala comun y dos lavabos.

- Planta primera: formada por el hueco de la sala principal de la planta baja, diversas habitaciones, una
sala principal, una zona comun y dos lavabos.

- Planta segunda: formada por terraza exterior, diversas habitaciones, una sala principal, una zona

comun y dos lavabos.

Superficie de solar: 283,82 m2

Superficies construidas

Planta baja: 283,82 m2
Planta primera: 236,00 m2
Planta segunda: 235,00 m2
Total sup. construida 754,82 m2

El edificio se encuentra situado entre medianeras, con la fachada y acceso principal situados en la calle Santa
Ana numero 7, con orientacion noroeste. La estructura es de hormigodn. Presenta cubierta inclinada a dos
aguas en las dos primeras crujias con teja moruna y cubierta plana en el resto del edificio.
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Figura 2. Imagen aérea del edificio Santa Ana n27
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El edificio se encuentra incluido en el Catdlogo de Edificios y Elementos Protegidos del Pla General de
Ordenaciéon Urbana de Carcaixent, con un nivel de proteccién 2 (Proteccidon Arquitectdnica), teniendo
protegidos la fachada y los elementos comunes.

2.2. PROYECTO PRELIMINAR DE ADECUACION DEL EDIFICIO SANTA ANA NUMERO 7

Previo a la seleccion del edificio como demostrador en el proyecto SMART BUILDING CPI 2020, se planteaba
la ejecucién de un proyecto para su adecuacidon para albergar los servicios administrativos municipales
mencionados previamente. En esta seccidn se describe brevemente dicho proyecto, si bien, una vez que el
edificio ha sido seleccionado para su participacion en el proyecto SMART BUILDING CPI 2020, esta previsto
que las actuaciones incluidas en este proyecto se incluyan en el proyecto de rehabilitacion a realizar en el
marco del proceso de CPI.

Objeto

El objeto del proyecto es la rehabilitacion del edificio para mejorar su estabilidad estructural, su accesibilidad
y poder dar servicio al Juzgado de Paz, asi como a la oficina de Atencidn Ciudadana y otros servicios bajo la
siguiente distribucidn:

- Planta baja: Oficina de Atencién Ciudadana y Alguaciles
- Planta primera: Gestion, recaudacién e inspeccion Tributaria
- Planta segunda: Juzgado de Paz y otros servicios .

Solucidn planteada

- Primera fase: Actuaciones previas (catas, ensayos, pruebas de resistencia y estudios), evaluacién de
la solucidn idénea para el refuerzo estructural del edificio y redaccidn del proyecto
- Segunda fase: Ejecucion del proyecto redactado en la fase 1

Actuaciones planteadas

1. Ejecucion de los refuerzos necesarios para concederle a la estructura la resistencia correcta para los
esfuerzos a los que se va a someter.
Mejora de la accesibilidad y de los servicios sanitarios de las diferentes plantas.
Compartimentacion de las plantas para poder responder a los usos que se pretende que el edificio de
respuesta.

4. Adecuacidon de las instalaciones para dar servicio a las demandas derivadas de la nueva
configuracion.

5. Reposicidn de los revestimientos dafiados o que no se adapten a la nueva distribucién.

3. OBIJETIVOS DEL PROCESO DE CPI EN EL PROYECTO SMART BUILDING CPI 2020

El proyecto SMART BUILDING CPI 2020 trata de transformar los edificios publicos de los municipios en
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“hub” o nodos energéticos para la consecucidn de un territorio o sociedad basada en un uso racional y
sostenible de la energia, entendiendo en este sentido que el edificio publico que se pretende conseguir
mediante el proceso de CPl debiera transformarse en un “hub energético” con las siguientes
caracteristicas:

1. Edificio caracterizado por un minimo consumo energético, alcanzando un modelo de Edificio de
Consumo de energia Casi Nulo (Nearly Zero-Energy Building, NZEB).

2. Autosuficiente energéticamente con la incorporacidon de fuentes de energias renovables de
produccidn descentralizada (bien en el propio edificio o en ubicaciones préximas).

3. Capaz de interactuar con los vehiculos de transporte publicos y/o privados basados en
tecnologia eléctrica de forma que el edificio sea capaz de proveer de la electricidad necesaria
para el uso normal del vehiculo, pero que ademas el vehiculo sea capaz, cuando no se esté
utilizando, de actuar como:

- Suministrador de electricidad para el edificio;
- Sistema de acumulacién de electricidad renovable cuando el edificio publico esté
produciendo electricidad de forma excedentaria.

HUB ENERGETICO

PRODUCCION

EDIFICIO NZEB
RENOVABLE

MOVILIDAD
SOSTENIBLE

Asi, el objeto de la CPI en el marco del proyecto SMART BUILDING CPI 2020 es la rehabilitacién del edificio
de la Calle Santa Ana numero 7 de Carcaixent orientada a su adecuacion para albergar los servicios
requeridos a la vez que se produce su transformaciéon en un nodo o “hub” energético que integre los tres
aspectos clave identificados arriba.

4. ANALISIS PRELIMINAR DEL POTENCIAL DEL EDIFICIO

Una vez conocidos los objetivos principales a alcanzar con el proceso de CPl, es necesario analizar el
potencial que presenta en la actualidad el edificio para poder completar la transformacién en Hub energético
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buscada. De esta forma se podran identificar las posibles soluciones a adoptar, planteadas como respuesta a
las necesidades de actuacion que presenta el edificio. El proceso de CPI tendra sentido cuando las soluciones
requeridas para resolver las necesidades establecidas queden fuera del ambito convencional y haya
dificultades para encontrarlas en el mercado de forma masiva.

4.1. EDIFICIO DE ENERGIA CASI NULA (NZEB/EECN)

El proyecto de rehabilitacién debe buscar la transformacidn en un edificio de consumo de energia casi nulo.
Segun la Ultima actualizacién del Cédigo Técnico de la Edificacién *, un Edificio de Consumo de Energia Casi
Nulo es aquel edificio nuevo o existente que cumple con las exigencias reglamentarias establecidas en el
Documento Basico “DB HE Ahorro de Energia” en lo referente a la limitacién del consumo energético para
edificios de nueva construccion.

Segun esta definicidon, es posible establecer los limites de consumo que se pueden exigir al edificio
rehabilitado para al menos cumplir con la denominacidén de Edificio de Consumo de Energia Casi Nulo segun
el CTE.

Segun las tablas 3.1b y 3.2b de la seccién HEO del CTE se obtienen los siguientes limites de consumo de
energia primaria de caracter no renovable, y consumo de energia limite total respectivamente:

Tabla 3.1.b - HED
Walor limite Cepnrensm [KW-him?-afio] para uso distinto del residencial privado

Zona climatica de invierno
a A B c D E

f0+8B ' Crn bG5+8-GCm |50+8B-Ca ) 35+8-Can 20+B-Ce 10+8-Cm

Cy: Carga interna medial\Wim]

Tabla 3.2.b - HED
Valor limite Cupresm [KW-him?-afic] para uso distinto del residencial privado

Zona climatica de invierno

a A B c D E

165+9 -Cq 155+89 Cr J150+05 Cr J140+9 Crn 130+9-Cr 120+9-Cs

Cr: Carga mierma mediaWim®] |

Considerando los limites para la zona climdtica correspondiente a la ubicacién del edificio, zona B, y una
carga interna media alta entre 6<C;<12, se obtienen los limites de consumo siguientes:

Consumo Eprimaria No Renovable <98-146 kWh/m2
Consumo Eprimaria Total < 204-258 kWh/m2

1 RD 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacidn, aprobado por RD
314/2006, del 17 de marzo.
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Estos serian los valores maximos esperados para el edificio rehabilitado. No obstante, se considera que estos
valores resultan un tanto permisivos, por lo que el equipo del proyecto SMART BUILDING CPI 2020 considera
necesario aumentar la exigencia establecida, de tal forma que el rendimiento del edificio buscado no sea
simplemente el correspondiente a la denominacién de Edificio de Energia de Consumo Casi Nulo segun la
definicion del CTE, sino que se acerque en lo posible a la obtencidn de una calificacidon energética tipo A. Este
segundo criterio establece los valores limites a alcanzar para el edificio objeto de estudio es el siguiente:

Consumo Eprimaria No Renovable < 46,1 kWh/m2 afio
Emisiones de CO2 < 8,4 Kg CO2/m?2 afio

Para poder analizar el potencial del edificio para implementar estas estrategias y alcanzar mejoras
sustanciales, se ha realizado un estudio energético preliminar del edificio en su estado actual utilizando para
ello el software de caracter publico de simulacién energética CE3X. Este software permite conocer la
calificacion energética del edificio de acuerdo a la metodologia de calculo oficialmente reconocida.

Segun el andlisis realizado, el edificio actual presenta los siguientes resultados:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aio [kgCO2/ m* ano]
<208 Ag
- 1883B <PHEEN
5 =
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? ano [kgCO2/ m? ano]

96.3C 19.2C

‘ Se observa que la situacidn actual todavia dista de alcanzar la calificacidon energética A, y por tanto, existe un
margen de mejora considerable para poder alcanzar los objetivos marcados.

Para poder alcanzar los valores requeridos, se han de poner en practica tres estrategias bdsicas:

1. Minimizar la demanda de energia
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2. Minimizar el consumo de energia en general (tanto el procedente de fuentes renovables como no
renovables)
3. Maximizar la generacién y el aprovechamiento de energia renovable a nivel local

La primera de las estrategias, minimizar la demanda de energia, implica la implementacién de medidas de
ahorro energético de caracter pasivo, incluyendo la optimizacién de la envolvente térmica, asi como el
aprovechamiento maximo de la iluminacion y ventilacidn natural entre otras.

La segunda estrategia de minimizar el consumo de energia solo podrd resolverse mediante Ia
implementaciéon de sistemas activos (incluyendo iluminacién, climatizacién, ventilacién y ACS si fuera
necesario) de alto rendimiento energético, de tal forma que el consumo de energia de estos sistemas sea el
minimo posible para cubrir las necesidades energéticas del edificio.

Y por ultimo, es necesario asegurar que la mayor parte de la energia consumida por los sistemas activos
proceda de fuentes de energia renovable. De esta forma, se podra conseguir un balance de energia casi
neutro o incluso positivo si la generacidn resulta superior al consumo de energia requerido.

La capacidad para hacer frente a la Ultima estrategia se analizara en la seccidn siguiente de este informe. En
cuanto a la segunda estrategia, puesto que las instalaciones térmicas y de iluminacién en el edificio
rehabilitado seran totalmente nuevas, se considera que es de facil implementacion, siempre y cuando se
tenga como criterio la redaccion de los proyectos de instalaciones bajo condiciones de maxima eficiencia
energética en los sistemas. También podra buscarse la descarbonizacion del edificio con sistemas de
baja/nula emisién de CO2.

En cuanto a la primera estrategia, puesto que ésta se refiere a la implementacidon de medidas pasivas, es la
que mayor dificultad puede presentar al tratarse de un edificio existente y en el que por tanto, algunas
medidas ya no podran ser de aplicacién. Por ejemplo, no es posible modificar ni la orientacidon ni la
volumetria del edificio, aspectos que ya condicionan una demanda de energia previa no optimizada.

Es por ello que se considera que las actuaciones de rehabilitacion orientadas a reducir la demanda de energia
deberdn centrarse en la mejora de la envolvente térmica, asi como en la mejora de la distribucion de los
espacios y huecos para maximizar el aprovechamiento de iluminacion y ventilacidon natural.

Las principales caracteristicas demandadas a la envolvente térmica para limitar la demanda de energia
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima, del uso previsto y del régimen de verano e
invierno del edificio seran:

- Aislamiento térmico

- Inercia térmica

- Estanqueidad / permeabilidad al aire

- Aprovechamiento y control 6ptimo de la radiacion solar

- Reduccidn riesgo de condensaciones superficiales e intersticiales
- Eliminacién o reduccion de puentes térmicos
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El edificio presenta gran potencial de mejora en este sentido. Segln se observa en el estudio energético
preliminar realizado, la demanda de calefaccién es excepcionalmente alta (52,6 kWh/m2 — clase G) por lo
que se deberdn plantear soluciones para su reduccioén.

En todo caso, las soluciones finales deberdn cumplir al menos con los limites establecidos en el Cdédigo
Técnico de la Edificacion (CTE), para la zona climatica B3.

En el caso de las propiedades térmicas, los valores maximos aceptados segun el documento de ahorro de
energia, seccion HE1 del CTE, son las que se indican en la tabla 3.1.1.a del mismo documento. Para la
localidad de Carcaixent, los valores a considerar seran los que se recogen para la zona climatica B.

Tabla 3.1.1.a-HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Unm [Wim?K]
Zona climatica de invierno
a A B|C D E

Elemento

Muros ¥ suelos en contacto con el aire exterior (Lis, Us) 080 0700561049 041 037
Cubiertas en contacto con el aire extenor (Uz) 055 0501044 J040 035 033

Muros, suelos v cubiertas en contacto con espacios no

hatu!abier_: o con el terrena (U+) 0os0 0s8olorslozo 065 059
Medianerias o particiones intenores pertenecientes a la

envolvente térmica (Uwo)

Huecos (cnnju'nlﬂ de marco, vidro v, en su caso, cajon de 32 27|23l21 18 180
persiana) (Us)

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al

50% o

Los valores incluidos en la tabla anterior se corresponden con los valores maximos aceptados por cada tipo
de elemento. Sin embargo, para el cumplimiento de la exigencia no basta con cumplir con este criterio, sino
que el conjunto de todos los elementos debe mantener un valor limite. De esta forma, el valor maximo
aceptado para el coeficiente global de transmisidon de calor a través de la envolvente térmica (K) sera el
indicado en la siguiente tabla:
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Tabla 3.1.1.c -HE1 Valor limite Ksen [W/m*K] para uso distinto del residencial privado

Compacidad Zona climatica de invierno
VIAlW'im] | ¢ A B ]lc Db E

Edificios nusvas. ViA=s1 0% 081|076 JOBS 054 043

Ampliaciones.

Cambios de uso.

Reformas en las que se renueve mas
del 25% de la superficie total de la ViAz 4 112 058 J0Sz JoB82 070 059
envalvente térmica final del edificio

Los valores limite de las compacidades intermedias (1<V/A<4) se oblienan por interpolacion

En el caso de ampliaciones los valores limite se aplicaran sdlo en caso de que la superficie o el volumen
construido se incrementen mas del 10%

Lag unidades de uso con actividad comercial cuya compacidad VIA sea mayor que 5 se eximen del cumplimienio
de los valores de esta tabla

Segun la informacion facilitada por la propiedad y utilizada para el analisis energético realizado, el edificio
actual presenta las siguientes propiedades térmicas de la envolvente:

Cerramiento Factor solar Transmitancia [W/ Transmitancia

m2K] limite [W/m2K]
Fachada principal - 1,69 0,56
Fachada trasera - 1,69 0,56
Cubierta - 1,40 0,44
Suelo con terreno - 1 0,75
Lucernario 0,66 3,78 2,3
Ventanas 0,67 4,96 2,3

Como se puede observar el margen de mejora es considerable, si bien alcanzar los valores requeridos para
cumplir con los objetivos establecidos puede suponer un reto. Es evidente que es necesario anadir
aislamiento térmico a la envolvente térmica, sin embargo, con las soluciones convencionales la incorporacién
de aislamiento produce una reducciéon de la superficie disponible, mas teniendo en cuenta que en este caso,
debido a la categoria de edificio protegido, el aislamiento deberd colocarse por el interior del edificio. Es
necesario por tanto el planteamiento de soluciones de caracter innovador que permitan dotar al edificio del
suficiente aislamiento térmico pero minimizando el efecto tanto a la consideracién de fachada protegida
como a la reduccion de espacio util.

4.2. PRODUCCION Y USO DE ENERGIAS DE CARACTER RENOVABLE

En esta seccidn se analizara de forma preliminar el potencial del edificio en cuanto a su capacidad para
producir energia de forma local, como otros posibles aprovechamientos de energia renovables.
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En cuanto a la produccidn de energia eléctrica, se destacan tres posibles opciones de generacién de energia a
nivel local: Mini edlica, cogeneracidn y solar fotovoltaica. Cada una de ellas se analiza en las siguientes
subsecciones.

4.2.1. GENERACION DE ENERGIA RENOVABLE ELECTRICA A NIVEL LOCAL

Produccién mini edlica

Esta solucién consistiria en la colocacidn de turbinas de produccion edlica en la cubierta del edificio.

Figura 3. Ejemplo de turbina de eje axial en cubierta de edificio

Para que este tipo de soluciones puedan ser rentables, se requiere unas minimas condiciones de
funcionamiento, de tal forma que se aconsejan al menos velocidades de viento medias de 5m/s.

Como primera estimacién?, se ha analizado a través del software PVGIS 2020 las posibles condiciones de
viento en la zona de Carcaixent. Como se puede observar en la siguiente grafica, los valores minimos
recomendados se alcanzan con poca frecuencia por lo que se considera que seria una solucién no muy
adecuada para el edificio objeto de estudio.

2 Se trata de valores estimados obtenidos para una seleccidn rapida de soluciones, no se ha realizado un estudio en
detalle de las condiciones de viento en la ubicacidn concreta del edificio que seria necesario realizar en caso de optar
por este tipo de solucién.
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Figura 4. Velocidades de viento tipicas en la zona de estudio

Por otra parte, considerando la baja altura del edificio, asi como la proximidad a otros edificios de la misma
altura, se considera que la solucidn pudiera originar molestias a los edificios colindantes por ruido y riesgo de
accidentes originados por la alta velocidad de giro.

Cogeneracion

Las instalaciones de cogeneracién pudieran ser una opcidn para dotar a un edificio de generacién de
electricidad de cardcter renovable al aprovechar simultdneamente la produccion de electricidad con la
generacion de calor demandado por el edificio. Sin embargo, para que esta solucidn sea rentable y eficiente
energéticamente, es necesario que la instalaciéon funcione durante unas horas determinadas al afio,
generalmente superando las 4000 horas de operacién, en las que la produccién de calor debiera también
aprovecharse.

Dada las condiciones climaticas habituales en la ubicacidén del edificio, se estima que las necesidades de
calefaccidn no son muy exigentes, y que ademas se producen durante una temporada de invierno limitada a
unos meses. Ello hace que el aprovechamiento del calor generado por el cogenerador pueda ser limitado en
el edificio de forma local, y que, a no ser que se envien los excedentes a otro posible punto de consumo
adyacente o colindante, la solucion de cogeneracién pudiera resultar no viable.

Solar fotovoltaica

A priori pudiera resultar la solucién mas favorable en comparacién con las otras analizadas previamente
puesto que esta solucidon no presenta mas limitaciones que la disponibilidad de superficie para la colocacion

14/23

tecnalia ) s



% SEFEEI\%HLAAT ToTS AV [ et SMARTIBUILDING CP1 2020
Q veu = DE LAINNOVACIG INFORME DE EVALUACION DE NECESIDADES

de los paneles solares.

En principio pudieran considerarse soluciones para su instalacién en fachada, huecos acristalados o cubierta,
en soluciones integradas arquitecténicamente o mediante soluciones aisladas. Considerando tanto la
orientacién de la fachada principal, como su nivel de proteccidn arquitectdnica, parece que la utilizacién de
la superficie de fachada para la instalacion fotovoltaica no es factible salvo que puedan utilizarse soluciones
de alta innovacidn que permitan solventar las dificultades existentes.

Por tanto, en principio pudiera parecer mas apropiado utilizar la superficie disponible en cubierta o,
eventualmente la superficie acristalada.

Para analizar el potencial de generacidn se ha realizado un estudio basico preliminar de generacion de
energia con la ayuda del software PVGIS 2020.

Para una superficie maxima de cubierta estimada de 230 m2, se obtiene un nimero de paneles maximo de
100, que alcanzarian para potencia de 36,5 kW. Esto implicaria una estimacién de generacién maxima de
57.014 kWh/afio repartidos anualmente segun la siguiente figura de resultados:

RESULTS 57,014 wwh/vear*

Month Solar Radiation AC Energy Value
(KWh{ m? ! day) (kWh) (%)
January 3.70 3,419 410
February 4.48 3,714 446
March 5.41 4,911 589
April 6.09 5275 633
May 6.65 5,880 706
June 6.92 5,785 694
July 7.28 6,198 744
August 6.83 5,807 697
September 6.00 5,008 601
October 5.04 4,454 534
November 3.92 3,442 413
December 3.38 3121 374

Annual 5.48 57,014 $ 6,841

Figura 5. Produccion estimada maxima (PVGIS 2020)

Considerando esta capacidad de generacién maxima, para un edificio convencional de uso oficinas y uso de
exposicidn, esta produccién representaria tan solo el 42% de la energia consumida. Para obtener esta
relacion se considera un consumo energético medio para oficinas de 200 kWh/m2, que para el edificio
objeto, con 613 m2 de uso administrativo, implicarian 122.600 kWh/afio), y un consumo medio para las
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zonas de exposicion de 100 kWh/afio, que en el edificio objeto, con 130 m2 dedicados al uso de exposicidn
implicarian 130.000 kWh/afio.

42%

Figura 6. Relacion produccion y consumo medio esperado del edificio convencional.

Por tanto, considerando la produccion estimada teniendo en cuenta la superficie maxima disponible, el
consumo del edificio debera ser mucho menor que en los edificios convencionales para alcanzar un balance
energético neutro o positivo.

Objetivo consumo energético para balance neutro 2 90 kWh/m2

4.2.2. APROVECHAMIENTO DE ENERGIAS TERMICAS DE CARACTER RENOVABLE

Como complemento a la produccién de energia eléctrica, para alcanzar la categoria de edificio de Consumo
de Energia Casi Nulo, ademas el edificio pudiera aprovechar energias térmicas de origen renovable. Algunas
opciones se plantean a continuacion.

Aerotermia

Los sistemas de aerotermia para cubrir las necesidades de climatizaciéon pueden ser una solucidn éptima para
el edificio combinada con la produccidn fotovoltaica para cubrir el consumo eléctrico requerido. Para que
pueda considerarse una solucidn renovable, el sistema debera presentar un rendimiento estacional medio
SCOP superior a 2,5. La contribucién renovable se calcularia como Eres = Qutil (1-1/SCOP)

Geotermia

Como en el caso anterior, los sistemas de climatizacion basados en geotermia podrian ser también de
interés. Sin embargo, la necesidad de realizar perforaciones para aprovechar la temperatura estable del
terreno hace que esta solucidn no sea factible por dificultades técnicas que implica en un edificio existente.

Biomasa

En este caso, esta fuente energética seria utilizado para cubrir la demanda de calor. Considerando que el
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edificio no espera una alta demanda de ACS ni servicio de calefaccidn, esta solucién no seria suficientemente
rentable. Ademas de que, aunque se consideren neutras, esta solucién emite emisiones de CO2 de forma
local, lo que iria en contra del principio buscado de descarbonizacion buscado para el edificio.

Energia solar térmica

Como en el caso de las soluciones solares fotovoltaicas, la produccién de energia solar térmica podria
efectuarse bien mediante soluciones semi o totalmente integradas en envolvente o con soluciones aisladas
sobre superficie disponible. Se plantean las mismas dificultades que las comentadas respecto a fotovoltaica
en cuanto a posibles problemas de impacto en edificio protegido o necesidad de refuerzo estructural.

Sin embargo, hay varias condiciones que tendrian que considerarse para la implementacidn de esta solucion:

- Baja demanda de ACS esperada, por tanto, limitado aprovechamiento solar para este servicio.

- Para su uso en sistemas de calefaccidon exige sistemas de calefaccién de agua (con terminales de
agua), pudiendo combinarse la instalacidn solar térmica con bombas de calor agua-agua.

- Posible combinar la solar térmica con sistema de absorcidén para cubrir las demandas de refrigeracion
del edificio.

- Posible enviar los excedentes de produccién a otros edificios
4.3. CENTRO LOGISTICO DE MOVILIDAD SOSTENIBLE — INTERACCION CON VEHICULO ELECTRICO

En relacién con la capacidad del edificio para favorecer la interaccion con el vehiculo eléctrico, se identifican
ciertas limitaciones que pueden dificultar su implementacion:

- El edificio no dispone de parking subterraneo formando parte del mismo edificio

- El acceso a exterior solo se realiza a través de la calle Santa Ana, correspondiéndole una zona de
acera de pequenas dimensiones

- Actualmente no esta permitido aparcar en el exterior del edificio, si bien esta circunstancia va a
cambiar en un futuro cercano ya que estd prevista la transformacion de la via en un solo sentido,
habilitando la opcién de aparcamiento en los laterales de la via.

En estas circunstancias, en principio solo parece viable implementar puntos de carga/descarga de vehiculo
eléctrico, para vehiculos publicos y/o privados, en el exterior del edificio frente a la fachada principal del
edificio.

No obstante, se destaca también la existencia de un parking publico en la Plaga de la Constitucié, ubicacion
proxima al edificio que dada su cercania pudiera utilizarse también para la instalacién de puntos de
carga/descarga alimentados desde el edificio.

En cualquier caso, considerando las dimensiones de la acera frente al edificio, o bien las dimensiones del
parking publico, es importante sefialar que la instalacién de puntos de carga deberd realizarse de tal forma
gue invadan la menor superficie posible y que generen el menor impacto y molestias sobre la zona peatonal.
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Figura 7. Vista exterior del edificio.

4.4. POTENCIAL COMO NODO ENERGETICO HACIA EL EXTERIOR

Por ultimo, tal y como se recoge en los objetivos del proyecto SMART BUILDING CPI 2020, las actuaciones
anteriores pretenden transformar el edificio en un nodo o hub energético que pueda ser capaz bien de
autoabastecerse energéticamente, o incluso, actuar de nodo energético hacia el exterior, derivando los
excedentes de produccién a edificios o servicios colindantes que puedan maximizar el aprovechamiento de
toda la energia generado a nivel local.

En este sentido, se identifican varios centros de consumo préximos que pudieran ser receptores de los
excedentes energéticos generados en el edificio:

- Un colegio y una residencia de ancianos situados frente al edificio objeto. Sin embargo, estos
centros son de titularidad privada (centro concertado), aspecto que pudiera dificultar la gestién al
requerir la coordinacion publico-privada.

- El parking publico situado en la Plaga de la Constitucio

- Un polideportivo situado a dos manzanas del edificio.

Si bien se observa que si pudieran existir alternativas para poder derivar los excedentes de produccién,
considerando la capacidad de produccion analizada en los apartados anteriores, se estima que los posibles
excedentes también serian limitados y no justificarian la realizacién de la infraestructura necesaria para
poder conectar el edificio con los posibles centros de consumo adicionales. Es por ello, que dadas las
circunstancias del edificio objeto, parece que la opcién mas viable seria plantear el proyecto de rehabilitacién
para que el edificio pudiera autoabastecerse en la medida de lo posible con la energia generada en situ,
gracias a la implementacion de estrategias de reduccion maxima de la demanda y consumos energéticos,
generacion maxima de energia y gestiéon optimizada tanto de la demanda como de la produccion.
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5. IDENTIFICACION DE NECESIDADES PARA EL PROCESO DE CPI

Como se ha comentado previamente, la principal motivacién del proyecto SMART BUILDING CPI 2020 viene
dado por la necesidad de disponer de un caso piloto que permita la transformacion de los edificios
municipales en nodos de energia sostenible que actuaran como eje vertebrador para la consecucidon de un
territorio basado en una economia baja en carbono y econémicamente competitiva.

Por ello, la transformacion del edificio de la calle Santa Ana numero 7 de Carcaixent en un hub energético
serd el objetivo principal que debera alcanzarse mediante un mecanismo de CPI que favorezca la compra de
soluciones de caracter innovador que den respuesta a las necesidades de intervencién en el edificio para la
consecucion del fin buscado.

De forma general, tras el analisis del potencial del edificio realizado en las secciones anteriores de este
informe, se identifican las siguientes necesidades principales que deberan solucionarse mediante el proceso
de CPI:

v" Edificio con demanda energética minima — Edificio clase A

v Instalaciones térmicas y de iluminacién optimizadas que permitan un consumo de energia minimo y
orientadas a la descarbonizacion/electrificacion del edificio

v" Generacién maxima de energia renovable

v Instalacién puntos de carga/descarga

Con objeto de optimizar en mayor medida la descripcién de las soluciones a adquirir, se identifican las
necesidades particulares para cada uno de los elementos caracteristicos descritos anteriormente, buscando
la mayor optimizacién posible en funcién de las necesidades especificas. Esta diferenciacién por elementos
podra llevarse a la licitacién de CPI bien mediante la divisién por lotes, o bien, con el ajuste del valor asignado
a los diferentes criterios de evaluacidon adaptado a cada elemento.

Edificio de minima demanda energética

Como se ha comentado previamente, la minima demanda energética en este edificio pudiera alcanzarse por
un lado gracias a la renovacién de la envolvente térmica del edificio, buscando la reduccion maxima de las
pérdidas energéticas a través de la misma y aprovechando aspectos como la inercia térmica o el control de
las ganancias solares, y por otro lado, gracias también a la implementacion de otras estrategias de caracter
pasivo como las orientadas a maximizar el aprovechamiento de iluminacion y ventilacién natural.

En lo que respecta a la renovacion de la envolvente, mediante el mecanismo de CPI se deberdn plantear
soluciones de caracter innovador que reduzcan la demanda energética asi como las emisiones de CO2
derivadas, a la vez que aporten las funcionalidades acordes al uso del edificio y de las circunstancias del
entorno, asegurando unas condiciones de confort dptimos en el interior del edificio. Eventualmente, estas
soluciones ademas podran contribuir a la produccién de energia local, maximizando asi la superficie
disponible para la generacidn de energia. Asi, teniendo en consideraciéon todos los aspectos comentados a lo
largo de este informe, se identifican las siguientes funcionalidades generales que deberan cumplir las
soluciones propuestas:
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- Reduccién maxima de las pérdidas energéticas a través de los cerramientos exteriores (fachada,
cubierta y huecos acristalados). Ello implica un aumento del nivel de aislamiento térmico de estos
elementos.

- Aumento en lo posible de la inercia térmica del conjunto (bien mediante elementos con alta
capacidad calorifica, o incluso con el aprovechamiento de materiales de cambio de fase) que
permitan la atenuacidn de las curvas de demanda de calefaccidén y refrigeracién, reduciendo los picos
de consumo y permitiendo el desplazamiento de las cargas térmicas a horarios mas favorables.

- Aprovechamiento &ptimo de las ganancias solares a través de los huecos acristalados,
favoreciéndolas durante el periodo de calefaccion, y minimizandolas cuando las demandas de
refrigeracion en el edificio son predominantes, con especial interés en evitar situaciones de
sobrecalentamiento.

- Enlo posible, aprovechamiento de otras posibles estrategias bioclimaticas para el acondicionamiento
de edificios habilitadas por la configuracion propuesta para la envolvente térmica. Podran integrarse
estrategias de enfriamiento evaporativo, ventilacion natural, precalentamiento o enfriamiento en
camara de aire ventiladas u otras soluciones que contribuyan a la reduccion de demandas
energéticas en el interior del edificio.

- Reduccidn del impacto ambiental de las soluciones planteadas mediante el uso de materiales locales
de bajo impacto ambiental.

- Reduccién de la necesidad de recursos para su mantenimiento.

Como complemento a estas necesidades principales, también se consideran otras posibles propiedades
adicionales de interés que redundan en los conceptos de sostenibilidad tanto energética como econdmica.
Entre ellas se destacan el caracter sostenible de las soluciones en cuanto a optimizacidn del coste del ciclo de
vida, reciclabilidad, uso de materiales, asi como las necesidades de seguridad, mantenimiento y limpieza.

En lo que respecta a otras posibles estrategias para el aprovechamiento maximo de iluminacién y ventilacion
natural, se buscan principalmente planteamientos de distribucion de espacios que favorezcan estas
estrategias, si bien esta optimizacién de la distribucidn de espacios (siempre acorde a las necesidades
planteadas por el ayuntamiento) se podran también acompafnar de soluciones de caracter innovador que
maximicen el aprovechamiento (sistemas de derivacién de iluminacién natural desde el exterior a espacios
interiores mediante fibra, sistemas de control de ventilacidon nocturna, etc)

Para el planteamiento de estas soluciones es importante destacar que existen condicionantes en el edificio
qgue hacen que posiblemente el uso de soluciones convencionales no pueda hacer frente a los retos
planteados y sea necesario recurrir a soluciones de caracter mas innovador. En este sentido se destaca el
hecho de que el edificio esta protegido arquitectdonicamente, por lo que el impacto estético de las soluciones
por el exterior deberd ser minimo. En caso de que las intervenciones se realicen por el interior, sera
necesario plantearlas de tal forma que la reduccién de superficie interior util sea minima. Este hecho debera
tenerse especialmente en cuenta a la hora de seleccionar los materiales para aumentar el aislamiento
térmico del edificio. Considerando la mejora necesaria a realizar para alcanzar los objetivos energéticos
planteados, las soluciones convencionales de aislamiento requeririan un espesor muy importante, por lo que
para cumplir con las funcionalidades descritas se deberan buscar soluciones de aislamiento que aporten alto
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nivel de aislamiento en menor superficie (posible uso de materiales tipo VIPS, aerogeles, etc)

Sistemas activos de alta eficiencia — electrificacidon del edificio

Como complemento a la reduccidn de la demanda de energia planteada en los parrafos anteriores, para
reducir el consumo final del edificio las estrategias de caracter pasivo deberan combinarse con el uso de unos
sistemas activos de alto rendimiento que precisan el minimo consumo para cubrir las necesidades ya
minimizadas de energia.

Las necesidades funcionales principales demandas para los sistemas activos de iluminacidon, ventilacién y
climatizacién son:

- Maximo rendimiento energético

- Minima emisidon de CO2. En lo posible uso de soluciones con electricidad como fuente energética.

- Gestion centralizada y optimizada. Monitorizacidn de todos los consumos

- Sistemas adecuados para la implementacidn de estrategias de gestion de la demanda o demand
response (implementacion de medidas de ajustes de setpoints, reduccién picos de demanda,
desplazamiento horario de cargas, etc)

- Compatibilidad de uso con estrategias pasivas de iluminacidn, ventilacion y climatizacion

Generacion maxima de energia renovable

El edificio deberd disponer de sistemas para la produccién de energia renovable, bien para alimentar
directamente los sistemas activos del propio edificio (autoconsumo), o bien para conseguir un balance
energético casi nulo o incluso positivo aunque se proceda a la venta de energia a la red.

Por tanto, mediante la licitacion de CPI en el marco del proyecto SMART BUILDING CPIl 2020 también se
buscan soluciones innovadoras para la generaciéon y almacenamiento de energia eléctrica de caracter
renovable. Con objeto de maximizar la capacidad de produccidn, se considera toda la envolvente del edificio
como factible para poder instalarse soluciones de generacidn, incluyendo tanto envolvente opaca (cubierta y
fachada) como envolvente acristalada.

Las funcionalidades exigidas para las soluciones de generacién son las siguientes:

- En el caso de soluciones para su instalacion en cubierta (superficie opaca o lucernarios), los
elementos de generacidon deberan poder instalarse sobre la cubierta existente (previa adecuacion
estructural si fuera preciso), y con las siguientes caracteristicas:

o Sistema de alta eficiencia con produccién maxima para la superficie disponible.

o Sistema de anclaje de minimo impacto sobre la cubierta, favoreciéndose los sistemas que no
requieran la perforacion de la solucidn constructiva de cubierta.

o Soluciéon que mantenga la estética del edificio, bien quedando no vista desde el exterior, o
bien, en caso de ser vista, que proporcione una sensacién agradable y contribuya a la
estética del edificio, respectando el cardcter protegido del edificio.

o Minimo impacto sobre los edificios adyacentes
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- En el caso de soluciones para su instalacién en fachada (superficie opaca o huecos) se debera
cumplir:
o Compatibilidad con la categoria de edificio protegido (minimo/nulo impacto)
o Alta eficiencia energética con produccidon maxima para la superficie disponible.

En todos los casos ademas se podra valorar el planteamiento de soluciones de generacién que permitan
reducir las necesidades de mantenimiento a través de sistemas que permitan ampliar los ciclos de
mantenimiento y/o requieran de labores de mantenimiento sencillas, de bajo coste y de minimo impacto
ambiental

La soluciéon debera tener ademas un sistema de gestién de la energia generada, incluyendo monitorizacién y
control de la energia producida.

Instalaciéon de puntos de carga/descarga de vehiculo eléctrico

Para completar el concepto de hub energético contemplado en el proyecto SMART BUILDING CPI 2020, el
edificio debera disponer de un servicio de carga de vehiculos eléctricos, que permita el impulso de la
movilidad eléctrica en la localidad de Carcaixent.

Como ya se ha comentado previamente, las circunstancias del edificio obligan a que los puntos de carga se
coloquen en el exterior del edificio, o eventualmente en el parking de la Placa de la Constitucid. Las
principales funcionalidades exigidas para estos puntos incluyen:

- Sistema de carga para vehiculos eléctricos compatible con el parque mdvil eléctrico municipal
presente y futuro del ayuntamiento de Carcaixent

- Sistema de carga flexible que permita la carga no sélo de coches eléctricos, sino que pueda
extenderse para su uso con otros vehiculos eléctricos como pueden ser bicicletas o patinetes
eléctricos.

- Incorporaciéon de un sistema de gestidon y control que permita el funcionamiento dptimo de la
instalacion con el maximo provecho de la energia generada de forma local, o de la electricidad
obtenida en los periodos de menor coste econdmico.

- Impacto minimo sobre la acera donde deberan situarse (minima ocupacién de espacio, evitando
obstaculos para los viandantes, minimizacion de ruidos, etc)

Adicionalmente, se podria valorar la implementacion de un sistema de carga multifuncional que permita
utilizar las baterias de los coches como elementos de almacenamiento de los excedentes de produccion
energética en el edificio, y con un funcionamiento bidireccional que permitiera devolver la energia
almacenada en los vehiculos en caso de demanda del edificio.
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ANEXO I: PLANOS DEL EDIFICIO
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